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HASH: 25d7¢5b9157211b30039a317fe57587¢

Fecha Firma: 22/10/2024

: Fecha 12 de enero de 2024

) Duracién Desde las 12:00 hasta las 12:20 horas
Lugar Salén de Plenos del Ayuntamiento
Presidida por VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ
Secretario ROSA NIEVES GODOY LLARENA

ASISTENCIA A LA SESION

) DNI Nombre y Apellidos Asiste

g HhkJQZHrk DAVID GODOY SUAREZ Si
g Kok ] 7 Zkrk INGRID NAVARRO ARMAS Si
%0 Kk ] GGrx ISABEL SUAREZ SANCHEZ Si
%O Hokk G4 kokk JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN Si

= R (VX i MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO Si %

IR GHer MIGUEL ULISES AFONSO OJEDA Si i

HHK()QQRrH NAIRA NAVARRO HERNANDEZ Si E

HrkGEGHrk NESTOR OLIVER RAMIREZ SANTANA Si f

Hohk ] AQrk PEDRO SUAREZ MORENO Si \Z

AR AQRr% RAFAEL HERNANDEZ GUERRA Si %ﬁ};

Kk T B rx ROSA NIEVES GODOY LLARENA Si %‘_’i

(1o TOMAS PEREZ JIMENEZ Si g_;

R 010 i VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ Si g;;

Hokk D] ok YARA CARDENES FALCON Si ia?

*hkQ 1 GRr* YAZMINA LLARENA MENDOZA Si é;
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D2. Rosa Nieves Godoy Llarena, manifiesta que el contenido de la presenta acta se ha
realizado de conformidad con lo establecido en los articulos 109,1g) del Real Decreto
2568/1986, el articulo 50 del Real Decreto Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril
conforme a lo dispuesto en el articulo 2 del Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre,
gue establecen:

La redaccion del articulo 109,1 g) del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales (en adelante, ROF), es bastante clarificadora al establecer, entre los
extremos que han de constar en las actas, los “asuntos que se examinen” y las “ opiniones
sintetizadas de los grupos o miembros de la Corporacion que hubiesen intervenido en las
deliberaciones e incidencias de éstas”.

En la misma linea, el articulo 50 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Régimen Local, de caracter basico, sefiala que “ De cada sesion se extendera acta por el
Secretario de la Corporacion o, en su caso, del érgano correspondiente, haciendo constar,
como minimo, la fecha y hora de comienzo y fin; los nombres del Presidente y demas
asistentes; los asuntos tratados; el resultado de los votos emitidos y los acuerdos
adoptados. En las sesiones plenarias deberdn recogerse sucintamente las opiniones
emitidas ”.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 2 del Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre,
por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracion Local con
Habilitacion de Caracter Nacional (hoy Estatal) la funcién publica de la Secretaria
comprende, entre otras, “Levantar acta de las sesiones de los érganos colegiados referidos
en el apartado a) y someter a aprobacién al comienzo de cada sesion el de la precedente”.

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucién del érgano, el Presidente abre
sesion, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

ASUNTOS DE LA CONVOCATORIA

1° -Dictamen de la Comisién Informativa de Fomento- Urbanismo-Vivienda-
M.Ambiente.

PRIMERO. Toma de conocimiento del Documento Inicial Estratégico y
Borrador Urbanistico de la modificacion sustancial del Plan General de
Ordenacién Supletorio de la Aldea de San Nicolds precisa para ordenar
estructural y pormenorizadamente el Area Libre con Equipamiento ALQ-029
delimitada por la vigente Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.
Expediente n.°: 2929/2022.

SEGUNDO.-Solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica de dicha modificacion sustancial y traslado a la Comisidén
Autonémica de Evaluacién Ambiental (CAEA) de los citados Borrador
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Urbanistico y Documento Inicial Estratégico, trasladando a continuacién dicha
solicitud v documentos al indicado 6rgano ambiental competente a efectos de que dé

inicio_al procedimiento a tal efecto legal y reglamentariamente previsto, en gue
corresponde en una primera fase la elaboracién del documento de alcance del

estudio ambiental estratégico de dicha modificacion. Expediente n.°: 2929/2022.

Visto el Dictamen de la Comision Informativa de fecha 10 de Enero de 2024, que se
transcribe a continuacion:

»»»PRIMERO. Dictamen, si procede, de la Toma de conocimiento del Documento
Inicial Estratégico y Borrador Urbanistico de la modificacion sustancial del Plan General
de Ordenacion Supletorio de la Aldea de San Nicolds precisa para ordenar estructural y
pormenorizadamente el Area Libre con Equipamiento ALQ-029 delimitada por la vigente
Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria. Expediente 2929/2022.

SEGUNDQO.-Dictamen, si procede, de la Solicitud de inicio del procedimiento de
evaluaciéon ambiental estratégica de dicha modificacion sustancial y traslado a la
Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental (CAEA) de los citados Borrador
Urbanistico y Documento Inicial Estratégico, trasladando a continuacién dicha solicitud y
documentos al indicado 6rgano ambiental competente a efectos de que dé inicio al
procedimiento a tal efecto legal y reglamentariamente previsto, en que corresponde en una
primera fase la elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico
de dicha modificacion. Expediente 2929/2022.

Vista la propuesta de D. Pedro Suarez Moreno, Concejal Delegado en materia de
Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucién y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacién
al expediente arriba referenciado, de fecha 5 de Enero de 2024, que se transcribe a
continuacion:

»»» Asunto: Modificaciéon sustancial parcial del vigente Plan General de Ordenacién Supletorio

de la Aldea de San Nicolas precisa para ordenar estructural y pormenorizadamente el Area
Libre con Equipamiento AI.Q-029, recogida en la vigente revision del Plan Insular de

Ordenacion de Gran Canaria, que conlleva la reclasificacion de los suelos risticos coincidentes

con la delimitacion de dicha Area Libre con Equipamiento a suelo urbanizable sectorizado y
ordenado.

PROPUESTA DE APROBACION DE TOMA DE CONOCIMIENTO DEL
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO Y BORRADOR URBANISTICO DE LA
MODIFICACION SUSTANCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
SUPLETORIO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PRECISA PARA ORDENAR
ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADAMENTE EL AREA LIBRE CON
EQUIPAMIENTO A LQ-029 DELIMITADA POR LA VIGENTE REVISION DEL
PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA Y SOLICITUD DE
INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
DE DICHA MODIFICACION SUSTANCIAL Y TRASLADO A LA COMISION
AUTONOMICA DE EVALUACION AMBIENTAL (CAEA) DE LOS CITADOS
BORRADOR URBANISTICO Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO,
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TRASLADANDO A CONTINUACION DICHA SOLICITUD Y DOCUMENTOS AL
INDICADO ORGANO AMBIENTAL COMPETENTE A EFECTOS DE QUE DE
INICIO AL PROCEDIMIENTO A TAL EFECTO LEGAL Y
REGLAMENTARIAMENTE PREVISTO.

Pedro Suarez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo: Planeamiento,
Gestion, Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras, en relacion al expediente arriba
referenciado,

VISTO el Informe Técnico del Area de Planificacién Territorial y Transicién Ecoldgica de
Gesplan Las Palmas, de fecha 20/12/2023, que literalmente dice:

«INFORME TECNICO SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA.

Expediente: 2929/2022

Solicitud de Inicio Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria,
Madificacién Sustancial Parcial del PGO Supletorio de la Aldea de
Procedimiento | San Nicolas para la Ordenacién Estructural y Pormenorizada del
Area Libre con Equipamiento ALQ-029 prevista en la revisién del
PIO/GC (T.M. de La Aldea de San Nicolés, Isla de Gran Canaria).

Informe sobre la documentacion, previo a la remision al 6rgano

Asunto: ambiental de la solicitud de inicio y de los documentos que la
acompanan.

LOCALIZACION

Direccion: Equipamiento ALQ-029.

Referencia

catastral

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE O REPRESENTANTE
ROMERTOR SA

Solicitante y/o

representante: | nompre Representante: D. Mario Romero Mur.

DNI Solicitante Teléfonos:

Domicilio
(Notificacion)

E-mail

(Notificacion)

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
los fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado
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como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestion del
servicio de redaccion de informes técnicos en materia de licencias urbanisticas y de obras,
de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el
12 de abril de 2023, se emite el presente informe técnico preceptivo de conformidad con lo
establecido por el art.18 Ley 21/2013 de evaluacion ambiental.

OBJETO DEL INFORME

El presente informe técnico tiene por objeto analizar la documentacion presentada por
ROMERTOR SA en relacion a la solicitud de Inicio Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria, Modificacién Sustancial Parcial del PGO Supletorio de la Aldea de San Nicolas
para la Ordenacion Estructural y Pormenorizada del Area Libre con Equipamiento ALQ-029
prevista en la revision del PIO/GC (T.M. de La Aldea de San Nicolas, Isla de Gran Canaria),
para una vez comprobado que cumple con lo establecido en la Ley 21/2013 de evaluacion
ambiental y con el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, remitir al drgano ambiental la solicitud de inicio y
los documento que la acompafian.

El articulo 18 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental establece que dentro del
procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el promotor
presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Si el 6rgano
sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los documentos sefialados en el
apartado anterior requerira al promotor para que, en un plazo de diez dias habiles,
acompafie los documentos preceptivos, con los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre (actual art. 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Asimismo, el drgano sustantivo comprobara que la documentacion presentada de
conformidad con la legislacién sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el 6érgano sustantivo remitira al érgano
ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompaniar

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de octubre de 2023 y registro de entrada 2023-E-RE-2899, se presenta
solicitud de Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria Modificacion Sustancial
Parcial del PGO Supletorio de la Aldea de San Nicolas para la Ordenacion Estructural y
Pormenorizada del Area Libre con Equipamiento ALQ-029 prevista en la revisién del PIO/GC
(T.M. de La Aldea de San Nicolas, Isla de Gran Canaria), ante el Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas por parte de la entidad ROMERTOR SA.

LEGISLACION Aplicable

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entr6 en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSENPC 4/2017).

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canatrias.
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CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Documentacion

La documentacion remitida para la emisién del presente informe consta de los siguientes

documentos en pdf:

[V

n

.

® Solicitud de Inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria Modificacién Sustancial
Parcial del PGO Supletorio de la Aldea de San Nicolds para la Ordenacion Estructural y
Pormenorizada del Area Libre con Equipamiento ALQ-029 prevista en la revision del

PIO/GC (T.M. de La Aldea de San Nicolds, Isla de Gran Canaria).

®  Documento Borrador, el cual consta de 258 folios, cuyo indice es el siguiente:

i s el

a. MEMORIA DE LA TRAMITACION.
1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION...

JUSTIFICACION DEL NUEVO PL TO 10
OBJETIVOS DE PLANIFICACION n
2.1.  Antecedentes 11
2.1.1. Plan Territorial £5pecial de Ordenacidn Turistica Insular de Gran Canaria (PTEQTI-GC] — 2014 ... 11
2.1.2 Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolds ... SRR -
2.1.3. Revision del Plan insular de Ordenacidn de Gran Canaria aprobadz definitivaments el 29 de
diciembre de 2022 y el Area Libre con Equipamientos ALG-028 prevista y delimitada por la misma........ 13
2131 AREA LIBRE CON EQUIPAMIENTO: VALLE DE L& ALDEA ALO-D29 1
2132 EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES TURISTICOS 1

2.2. Propuesta de modificacion del PGO-5/17 de la Aldea con ordenacion pormenorizada 15
CRITERIOS ¥ OBJETIVOS DE LA NUEVA ORDENACION 17
3.1. Criterios y objetivos generales 17
3.2. Criterios y objetivos de |a ordenacion del Equipamiento Estructurante Turistico (EET) y los sistemas
generales 19

3.3. Criterios y objetivos para la ordenacidn del paisaj
3.4. Criterios y objetivos para la erdenacion de la actividad turistica zlojativa complementaria.
3.5.1 Descripcion general

3.5.2 Descripcion de |a propuesta de i 23
3.5. Criterios y objetivos de la i p. izada de las y espacios libres insertos en
las PTas 25

. EXAMEN DE LAS ALTERMATIVAS DE ORDENACION ¥ JUSTIFICACION DEL MODELD ELEGIDO ....29
4.1. Descripcion de las. i 29
ALTERNATIVA O 29
ALTERNATIVA 1 30
ALTERNATIVA 2 30
4.2. justificacion del medelo elegido 31

. JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION ¥ CATEGORIZACION DEL SUELO PROPUESTA cuvveeuunnren. 32
5.1. It i 32
5.2. Previsiones del PIO-GC 32
5.3. Evaluacién de un posible desarrollo de las previsiones del PIO-GC en suelo ristico ... 33

5.3.1 Justificacion segin el Plan General de Ordenacion Supletorio de La aldea de San Nicolas Objeto de

modificacién 33

5.3.2_ Justificacion segun |a Revision del PIO-GC vigente 34

5.3.3. Justificacion segun |a Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canaria 36
JUSTIFICACION DE LAS ZONAS DE EXPANSION O CRECIMIENTO
JUSTIFICACION DE LOS USOS DEL TERRITORIO 41

7.1 Infraestructuras a

7.1.1 Red de abastecimiento de agua, riego y a
7.1.2. Red de distribucién eléctrica a8
7.L3 wras de 50
r. tura de icaci 50
7.L.5. Infraestructuras Viarias (Red Viaria-peatonal y Red Viaria), Aparcamientos {1a) y transporte
publico colectivo 50
7.L6. turas de residuo: .

el res Libre con Equipsmicnto ALG-023

cali

3 2 arsenadin estructural y porm

7.7 Red e turas de abast ¥ contraincendios s
7.2, Sistemas Generales — 5.G. Viario Carretera 0
7.3. cuadro de caracteristicas de |a ordenacién 62
7.4. Actuaciones externas al sector 62

8. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIOMES PARA LA IMPLANTACION DEL ESTABLECIMIENTO
TURISTICO HOTELERO. AUTORIZACION TURISTICA PREVIA 70
8.1. DETERMINACIONES DEL DECRETO  142/2010. REGLAMENTO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA DE
ALOJAMIENTO ¥ SE MODIFICA EL DECRETO 10/2001 POR EL QUE SE REGULAN LOS ESTANDARES

TURISTICO 70
B.2. LEY 2/2013, DE 29 DE MAYO, DE RENOVACION Y MODERNIZACION TURISTICA DE .o 74
CANARIAS 74
9. PERSPECTIVA DE GENERD 75
9.1 Introduccién 75
5.2 Objetivas ]
8.3 Actuaciones desde la perspectiva de género 75
2. PLANOS 77
PLANOS INFORMATIVOS 7
PLANOS DE ORDENACION 7
3. CONCLUSION. 78

4. ANEXO: 80

Al. PROPUESTA DE ORDENACION PAISAJISTICA
A2, ESTUDIO CANALIZACION DE LOS BARRANQUILLOS
A3. ESTUDIO DE MOVILIDAD

Ad. PLANOS DE ADECUACION DEL ENLACE CON LA GC-173

*  Documento Inicial Estratégico, el cual consta de 87 folios, cuyo indice es el siguiente:

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 24

Cad. Validacion: P93XCM42E2AYREQPESWJQJGC7
Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/

o

v

[OOF £



W& T
e UsTRE
¥ fm AYUNTAMIENTO
= DELAALDEA
= DE SAN NICOLAS
L BENERAL 5. DESARROLLD FAEVISIELE DF LA NODIFICACIEN SUSTANCIAL PARCIAL DEL P50 DE LA ALDEA DE SAN NIEDLAS e memoesememcmsies -7
EIE DEICRED ﬂ\ FROCEDMIENTD D€ EVALLALY ]NM ENTAL ESTRATEE BLE Lk ALEZA ¥ DAJETD OEL DDCUMENTO KICIAL E° _!'E ICD. 5. POTENCIALES EFECTOS AMEIENTALES DERIVADOS DE LA DIFERENTES OPCIONES DE q E

3

3

¥ Jl‘ﬂFIEJ[\]UEL ALCANCEY Ml DE DETALLE DE LA wroew —d
2, JUSTIFICACIEN DE LA MODIAICACIGN SUSTANCIAL PARCIAL DEL PLAN GENERAL D ORDENACIGN SUPLETORID DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS .. 4
4

]

B.1 RESPECTD A LA REDEs DF AREAS PROTEGIDAS - - ®
G fod Canariz o Frpavios Naturales Frotegidos. E

IC0- M TRATHS RELEVLATE
27 L - -
S S e ——

rifariss de reproducciin slimentscich dipersioh y concentraciin de las especies amenazadas o [z svisons de Conarizs 20
L tes o ufifide pubic: 7
f mdﬂ.{/‘*«.‘i-:;\,.ﬁw -m.srw tals (AR 50

2. FINALIDAD, OBJETIVOS ¥ CRITERIDS DE LA MODIFICACION SUSTANCIAL PARCIAL DEL PGD SUPLETORIL. 1]

1 HCOENCIE ENEL CAMEID CLMITIE
T0 4005 FRINCIALES RAS3 DS E[ ] IE]‘r EDMORF I]L[I]I I3....

referidos & ardenacici pwmawﬂg"a ol las adfficanionss y expacios bdves msertosenfas Flls___
34\ PMATITA WSENTL, PaTRMIHL ¥ DE SENERD oe srumseii

ﬂ z J.wm = :i an’
F4J Mormativa autonsmica y estrategas boates.
4, FROPUESTAS DE ALTERNATIVA.

MIMID ARDUEDLOSICO Y ETHDBRART
1oz PRINCIPALES RASBOS PAISLJISTICOS

1 Navow paisai'stioe pever:

e B 617 RESPELTI A LOS 1SS PRESENTES. o - o &

e Lz Al H 13 04 [um[] CAUIDAD AMBIENTAL -

- : o ok cabecers E] Cambia Cimatioe i

28 ‘.’ma ¥ ?r.um deawai‘rm:ﬂf-fﬁ‘.\‘dem\?#szrmm Mo‘- Em Comswmnidor H 5\_(,{,,_3 ,,g.g,w,?n s sokez 2f cambio cheatis ¥id

rmativd 4 S‘er iro 2 trave's de o FIMS de Los Manantiales. 25 4. POSLACIIN - i

= 5. PROBLEMAS ANBIENTALES EXISTENTES e

7. INCIDENCIAS PREYISIELES SOZRE EL PLANTEAMIENTD SECTORIAL ¥ TERRITORIAL 4

71 PLAN INSULAR DE ORDEMA
AN TERRITORIAL

DE GRAN CANAR

1 E| E o Er A T
7.8, PLAK BENERAL DE [iEEh \[hSUFl'I[iI[[ LA ALDEA DE )iNNIEI]lh

ANEJO | CARTOBRAFIA
ANEJD 2. INFORNE DE RATRIMOHIC CLLTURAL

Andlisis del Contenido del Documento Inicial Estratégico

El articulo 18 de la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, establece que en la solicitud de
inicio del la evaluacion ambiental estratégica ordinaria se presentara ante el Organo
sustantivo un documento borrador del plan y un documento inicial estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

“a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas

razonables, técnica y ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio

climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales

concurrentes.”
A este respecto, el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, concreta el desarrollo de estos contenidos en la
Seccion | del Capitulo | del su Anexo.
En este apartado se va a valorar desde un punto de vista técnico-ambiental si los contenidos
desarrollados en el Documento Inicial Estratégico de la Modificacion Sustancial Parcial del
PGO Supletorio de la Aldea de San Nicolas para la Ordenacion Estructural y Pormenorizada
del Area Libre con Equipamiento ALQ-029, estan de acorde con lo establecido en la Ley
21/2013 de Evaluacion Ambiental (LEA), y con el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias; y proceder a su
tramitacion.
I.- Objetivos de planificacion
A este respecto el reglamento establece:
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“a) Los objetivos del instrumento de ordenacion: se describirdn los objetivos
concretos y especificos (evitando las generalidades e imprecisiones) de la propuesta,
incluidos los objetivos de indole ambiental. Se justificara la necesidad de llevar a
cabo el instrumento de ordenacion, y se indicara, en su caso, la normativa por la que
se promueve y desarrolla.
Las conclusiones de las consultas previas previstas en el articulo 15 del presente
Reglamento deben tenerse en cuenta de forma especifica a la hora de establecer los
objetivos del instrumento de ordenacion, formando parte de ellos. El planteamiento
de objetivos conlleva, analizar aspectos de diversa indole, como las causas que
motivan la redaccion del instrumento de ordenacion, qué aspectos del ambito de
actuacion quieren mejorarse a través de la ordenacion, qué problemas es necesario
resolver. La respuesta a estas preguntas corresponde al conjunto de objetivos del
instrumento de ordenacion.”
La finalidad o el objeto principal de la Modificacion Sustancial quedan establecidos en el
punto 3.1 del documento inicial estratégico:
La propuesta de Modificacidn Sustancial Parcial del PGD Supletorio de La Aldea de San Nicolds para la que se solicita el inicio del procedimiento
de EAEo tiene por finalidad |a ordenacidn estructural y pormenorizada del Area Libre con Equipamienta ALD-029 prevista en la Revisidn
del PI0-GC con el objetivo de proponer y habilitar la concreciin de una nueva tipologia de oferta turistica complementaria a la actividad
agricola predominante. vinculada a actividades de ocio y recreativas-deportivas. con una alta proporcidn de espacios libres y equipamientos.
que constituyen la base de una actuacion compleja e integrada con la oferta de alojamiento turrstico para el conjunto de la desembocadura del
barranco de La Aldea.
Imagen extraida de la pagina 10 del Documento Inicial Estratégico.
El documento inicial estratégico establece en su punto 3.2 los objetivos de la Modificacion
Sustancial:
La propuesta tiene como objetives generales los siguientes:

[0b_I] La integracidn paisajistica y topogréfica de las edificaciones. infraestructuras y equipamientos previstos en la propuesta.

[0b_2] Potenciar un nuevo modelo turistico de alta calidad y de baja densidad integrado en un entorno agricola y natural de gran
valor ambiental.

[0b_3]La creacidn de una nueva oferta turstica especializada que renueve el marco actual de este dmbito territorial de la isla de
Gran Canaria gracias al hecho de incorporar una oferta de actividades deportivas y de bienestar.

[0b_4&] El impulso a la actividad econdmica del entorno de La Aldea a través de la creacidn de empleo directo generado por el futuro
resort. lo gue permitird contribuir a la mejora socioecondmica.

[0b_5] Implementar un modelo de gestidn ambiental y energético eficiente gracias al modelo de gestidn integral del agua. la
utilizacidn de fuentes de energia renovable y la reutilizacidn de materiales.

[0b_E] La creacidn de contraprestaciones para la Administracidn y la complementariedad con las lineas de actuacidn municipales que
permitan la mejora del bienestar socioecondmico de la poblacidn.

[0b_7] Restituir los valores paisajisticos. la vegetacidn autdctona y revitalizar los corredores naturales: barrancos, veredas y sendas.
como elementos de conexion entre las zonas humanizadas y los espacios en estado natural.

[0b_8] Experimentar un nueve modelo energético ecoeficiente como modelo para una implantacidn en el resto de la isla.
[Ob_3] Restituir. en la construccidn, |a sabiduria de la arquitectura popular y reutilizar los materiales propios del lugar.

[0b_10] Dotar a los futuros visitantes de un oasis de bienestar. belleza y equilibrio entre lo humanizado y el entorno natural. Un punto
de partida al descubrimiento de los parajes menos recorridos y espectaculares de la lsla.
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jetivos de ccidn ambiental y de desarrollo sostenible de rango superior a considerar

Estrategia Territorial Europea

L Estrategia Territorial Furopea, acordada en la reunidn informal de ministros responsables de la ordenacicn del territaria™, se gjusta &l
ohjetivo comunitario de procurar un desarrollo equilibrado v sostenible, especizlmente mediante el refuerzo de la cohesidn econdmica y social.
Asi, |os tres objetivos fundamentales de la poltica europea estzhlecidos, acorde con la modificacion propuesta, son los siquientes:

«  [ohesidn econdmica y social.
«  [onservacidn y gestidn de los recursos naturales y del patrimonio cultural.

+  Competitividad més equilibrada del territorio europen.
Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbana y Local

La Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbana y Local (EESUL) pretende ser un marco estratégico que recoja |os principios, ohigtivos,
directrices y medidas cuya aplicacidn efectiva permita avanzar en lz direccith de una mayor sostenibilidad local. As| los objetives que plantea
50M

[EESUL I] Reconocer la complejidad de los territorios y desarrollar instrumentos que permitan la cuantificacion y valoracidn de las
funciones, especificidades y complementariedades de cada una de |as unidades funcionales, a5 como de los flujos e intercambios entre
ellas, siempre dentro de un escenario de sostenibilidad.

[EESUL 7] Aplicar la planificacidn dindmica y sistémica que conozea la dimensidn espacial y temporal de los problemas, coma instrumento
para reqular las relaciones sostenibles entre ambos tipos de espacios, estableciendo claramente los usos y funciones permitidos en cada
tipn de dmbito y que establezca los planes de contingencia, a interconexion entre los territorios y [ flexdbilidad.

[EESUL 3] Crear una nueva institucionalidad para las relaciones urbano-rurales, basada en el reconocimiento, el respeto y |z cooperacidn
mutua y en la puesta en marcha de procesos de oobernanza multinivel que impliquen en igualdad de condiciones a todos los interesados de
ambos tipos de espacios.

[EESUL 4] Reconocer las sinergias y las cportunidades que se derivan de |a interacridn de ambas tipos de espacios, del incremento de las
relaciones, flujos e intercambios o de concebir el espacio como un todo.

[EESLL 5] Establecer el papel de los espacios periurbanos como espacios de transicidn y de interconexidn y potenciar el que sean espacios
cohesionados, integrados, vivos y amables.

[EESUL B] Desarrollar una nueva generacicn de polticas que reconpzca los cambios de concepcidn en las interrelaciones rural-urbang y
que incorpore instrumentos dindmicos, flexibles, proactivos, prospectivos y capaces de adaptarse a escenarios cambiantes.

Respecto a las directrices v medidas relzcionadas con el modelo urbano y los instrumentos urbanisticos establecidas por [a EESUL, se detallan
aquellas cuyas caracteristicas se ven relacionadas en alguna medida con |z presente propuesta:

«  |mpulsar modelos urbanos que prioricen la mejora, puesta en valor, regeneracidn, reutilizacion o reciclaje de los tejidos consolidados v
la gestidn y rehahilitacicn del patrimonio edificado frente &l consumoe de suelo para el desarrollo extensive de muevos tejidos v la
construccidn de obra nueva.

«  Plantear estructuras urbanas y rurales hasadas en la densidad, la complejidad y l2 mezcla de usos en los nuevos tefidos y que permitan
su mantenimiento o fomento en |a ciudad consolidada, limitando |2 proliferacidn de espacios segregados, monofuncionales y dependientes
del vehiculo privado, vinculando los tejidos urbanos con las redes de transporte colectivo v no motorizado v empleando tipolooias
edificatorias acordes con estos objetivos.
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Martener v mejorar, e |z medida de lo posible, |z vitzlidad urbana v |z calidad de vida de oz residentes en los tejidos consolidadas,
priorizanda |z operaciones de regeneracidn urhana integrada, recualificacion, revitalizacidn, rehabilitacion edificatoria y reciclajeenla
ciudad consolidada, sus bienes culturales y los elementos fundamentales de |a imagen urbana y la memoria histdrica de la ciudad.
Conservar, poner en valor y enla medidz de lo posible, incrementar el capital natural existente mediante la consideracidn del suelo como
recurso valioso y tambign a través de la proteccidn del medio natural, los ecosistemas, |a biodiversidad, |z estructura territorial, las
actividades tradicionales, el paizaje, etc.

Desarrollar las bases para un nuevo modelo de planeamiento urban'stico, superando las inercias v limitaciones del actual y apostando
por su caracter imtegral, la compatibilizaciin entre & imeres privado y el colectivo, &l equilibrio entre flexibilidad y coherencia olobal,
con instrumentos Soiles de desarrollo y pestidn.

Consideracion del cambio climatico en la planificaciin urbanistica, as como en las intervenciones en el medio urbano

De acuerdo a lo establecido en & articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo. de cambio chimztico y transicidn energética”™ yla Ley B/2072, de
77 de diciembre, de camhia climético y transicidn enercética de Canarias”, |a planificacicn y gestidn territorial v urbanistica, asi coma las
intervenciones en el medio urbano, la edificacicn y lzs infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptaciin a les repercusiones del
camhio climatico, perseguirén principalmente, entre otros, los siguientes objetivos:

La consideracidn, en su elaboracidn, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con las demés politicas relacionadas.
La integracidn, en los instrumentos de planificacicn v de gestion, de lzs medidas necesarias para propiciar |a adaptacidn progresiva y
resiliencia frente al cambio climatica.

jietivos espeaficos 2 los valores amhientales y patrimoniales

Poner en valor las dreas naturales mejor conservadas, garantizando |a preservacidn, el conocimiento y puesta en valor de los recursos
ambientales y patrimoniales existentes y potenciando su disfrute piblico.

Integracidn de la morfologia del dmbito en el proceso de disefio de la ordenacidn pormenarizada,

[dentificaciin pormenorizada de las especies ohjeto de proteccidn cuya ubicacidn deba ser considerada de manera coherente en la
ordenacidn v, para los que se establecerdn adecuadas medidas.

Fomento de |z implantacidn en el futuro proceso de urbanizacidn de las tecnolooas orientadas a reducie &l consumo enerpético & hidrico.
Martenimiento de |a red de drenaie superficial exstente.

Potenciacidn de la reutilizacidn de aguellos recursos susceptibles, caso de las cubiertas ed#ficas o las fracciones rocosa.
Iméagenes extraidas de las paginas 10-11 del Documento Inicial Estratégico.

Il.- El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.
A este respeto el reglamento de planeamiento establece:

“b) El alcance y contenido del instrumento de ordenacién o programa propuesto y de
sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables:

Ambito de aplicacién del instrumento de ordenacion.

Descripcion de las actuaciones propuestas en el Borrador del instrumento de
ordenacién y de las distintas formas de materializar las mismas (alternativas). El
borrador del plan es un documento preliminar sin caracter normativo, cuyas
propuestas pueden sufrir variaciones total a parcialmente a lo largo de la tramitacion
del instrumento de ordenacion.

Planos. Las actuaciones propuestas y sus alternativas deben estar
convenientemente grafiadas a la escala y nivel de detalle adecuados al grado de
pormenorizacion de la propuesta, cuando el instrumento de ordenacion lo requiera.”

En el documento inicial estratégico, en su punto 4 expone las propuestas de alternativas. Se
proponen las siguientes alternativas:
Dicho lo anterior y de acuerdo a los ohjetivos y criterios preestahlecidos, son expuestas a continuacin |as siguientes alternativas:

Alternativas de ordenaciin, en tarto en cuanto modelos conceptuzles que han sido predizefiados en lzs fases iniciales de concepcidn
de |z propuesta de [a MSPPGOS.

Alternativas de suministro de agua potable.
Alternativas de suministro de agua de riego
Imagen extraida de la pagina 10 del Documento Inicial Estratégico.

Alternativas de Ordenacion
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Segun el Documento Inicial Estratégico dados los objetivos y criterios establecidos y en
cumplimiento de la legislacion vigente, son propuestas tres (3) alternativas técnica y
ambientalmente viables para la MSPPGOS de La Aldea de San Nicolas. Estas alternativas
de ordenacién proponen opciones diferentes de ordenacioén pormenorizada para los suelos
delimitados por el ambito. En consecuencia, la escala gréfica de estas alternativas se cifie al
ambito de la MSPPGOS, aun habiendo tenido en cuenta la relacién con el entorno.

En cuanto a la ordenacion estructural se justifica que la Modificacion Sustancial del Plan
General de Ordenacién Supletorio que ordena la pieza territorial definida precisamente para
el desarrollo de la ALQ-029 (con la Unica excepcion de la pequefia parte que se corresponde
con los citados terrenos de titularidad autonémica) propone como principal modificacion del
planeamiento general municipal vigente la reclasificacion de los suelos rusticos coincidentes
con la delimitacion de dicha Area Libre con Equipamiento a Suelo Urbanizable Sectorizado y
Ordenado por ser necesaria para el desarrollo y posterior gestion y ejecucion del
equipamiento turistico complementario cuya implantacion viene expresamente prevista por
el planeamiento insular vigente como motor de la Zona Turistica Litoral en que esta
integrada dicho Area Libre con Equipamiento.

Para la ordenacion pormenorizada se proponen dos alternativas de ordenacion:

Alternativa 1

Esta alternativa considera una posible ordenacién de la actividad turistica prevista en el Area
Libre Equipada segun la prevision de edificabilidad y plazas turisticas maximas ya
consideradas por el PIO/GC y segun los condicionantes y determinaciones del PTEOTI-GC.
La ordenacién apuesta por una concentracion de la actividad turistica y de las edificaciones
sobre la parte topograficamente inferior del ambito, dejando sin ocupar las cotas altas, en
contacto con la via GC-2, que pasarian a recoger los espacios dedicados a Sistemas
Generales generados como cesiones de estandares urbanisticos. Esta configuracion, si bien
desarrolla los usos y elementos que justifican el interés general de la actuacion prevista ya
por el PIO/GC, establece una segregacion relativamente alta entre los Sistemas Generales y
la actividad turistica, generando un cierto efecto barrera entre el Valle y el macizo del
Perchel. En este caso, la compacidad de ciertas tipologias turisticas extrahoteleras, si bien
se asemejan a configuraciones conocidas en el centro urbano del pueblo de La Aldea,
implican una mayor presencia del conjunto desde el punto de vista del impacto paisajistico,
en la medida que los espacios libres intersticiales no llegan a tener la dimensiéon necesaria
como para poder contribuir en la integracion en el paisaje. Es por estos motivos que esta
alternativa se valora en posicion intermedia entre la 0 y la 2.
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Figura 21 Alternativa | de ordenacidn

fuente: ESTEYLD (7073)

Imagen extraida de la pagina 23 del Documento Inicial Estratégico.
Alternativa 2
Del mismo modo que la alternativa 1, esta ordenacion considera un posible despliegue de la
actividad turistica prevista en el Area Libre Equipada segun la previsién de edificabilidad y
plazas turisticas maximas ya consideradas por el PIO/GC y segun los condicionantes y
determinaciones del PTEOTI-GC. Sin embargo, a diferencia de la anterior, ésta apuesta por
maximizar la permeabilidad territorial a través de las macro-parcelas que dividen el ambito,
favoreciendo conectividades ecolégicas que acerquen la experiencia de la alta calidad
ambiental del conjunto a la ciudadania.
En este caso, en vez de apostar por una ordenacion muy compacta y densa de la actividad
turistica, ésta (si bien dispuesta de forma no extensiva y contenida en reconocimiento de la
morfologia topografica original formada por la alternancia entre planicies, altos y barrancos)
permite la disposicion de ambitos libres de edificacion de dimensiéon generosa, favorables
para la renaturalizacion del conjunto mediante medidas de integracion paisajistica y
medioambiental.
De esta manera, la percepcion de la edificabilidad desarrollada resulta menor, tomando mas
relevancia en la formalizacién paisajistica del conjunto las cualidades ambientales de los
espacios vacios, mayoritariamente caracterizados por la manipulacion sutil y contenida de la
topografia mediante la dispersion de aterrazamientos. Por otra parte, esta ordenacién
permite la generacién de espacios intermedios (buffer) que permiten un mayor control de la
transicion entre los sistemas urbanos y rurales.
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Figura 2Z Alternativa 2 de ordenacidn

Fuente: ESTEYCT (Z075)

Imagen extraida de la pagina 23 del Documento Inicial Estratégico.
Alternativas de Suministro de Agua Potable
Para el suministro de agua potable se proponen 4 alternativas:
Alternativa 1. Suministro a través de la red municipal actual de La Aldea
Se ha realizado la consulta de solicitud de suministro al Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas, que ha adelantado que la dotacion actual de la red de distribucion municipal no
dispone de la capacidad actual para suministrar los 1.365 m3/dia solicitados. Por este
motivo, esta opcion debe descartarse.
Alternativa 2. Ampliacion de la red de abastecimiento municipal con un nuevo
depdsito de cabecera
La presente propuesta queda conformada por la ampliacion de la red de suministro de AP
actual mediante la construccién de un nuevo depdsito de regulacion en cabecera, una
instalacion de potabilizacién, una nueva tuberia de impulsion y una sala de bombeo desde la
EDAM que permita bombear un volumen de agua potable suficiente para abastecer la nueva
urbanizacion a través de la red de AP municipal.
Alternativa 3. Suministro de agua a través de EDAM de San Nicolas en modalidad de
Gran Consumidor
Considerando la entidad del consumo previsto y la capacidad de produccion de la EDAM, se
propone tramitar directamente con el Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria una
solicitud de Gran Consumidor para recibir una aportacion directa de agua de la EDAM de
San Nicolas a través de una nueva canalizacion hasta la urbanizacion. El tratamiento de
potabilizacion del agua para que sea apta para el consumo se realizaria en las instalaciones
propias de la urbanizacion, junto a los depésitos de almacenaje y distribucion de AP
previstos en la zona alta del solar.
Alternativa 4. Suministro a través de la EDAS de Los Manantiales

Esta instalacion de 750 m3/dia no dispondria de capacidad suficiente para abastecer por si

sola a la nueva urbanizacion en el escenario de consumo del afio horizonte. Sin embargo,
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se posiciona como una fuente de suministro de AP complementaria en el caso hipotético de
hacer frente a nuevos consumos potenciales.

Alternativas de Suministro de Agua de Riego

Recurso 1. Volumen de agua regenerada procedente de la estacion depuradora propia.
Dado la imposibilidad de verter las aguas residuales a la red de saneamiento municipal
existente por falta de capacidad, la urbanizacion contara con una EDAR. En el afio horizonte
el caudal previsto de agua tratada sera de 1.362 m3/dia, equivalente a 0,497 Hm3/afio,
considerando un escenario conservador de que toda el agua de consumo se transforma en
agua a tratar (coeficiente de retorno 1).

Recurso 2. Pozo actual de propiedad en la parcela. Actualmente, la parcela cuenta con un
pozo de captacion de agua freatica autorizado con elevacion mediante bombeo de 0,128
Hma3/afio.

Recurso 3. Suministro de agua a través de la Comunidad de Regantes. Actualmente, la
UDU 09 cuenta con una red de riego canalizada procedente de los embalses de las
medianias del sur, formado por los embalses del Parrillo, Siberio y Caidero de la Nifias, con
una capacidad total de 11 Hm3, segun recoge el PHDHGC. La parcela de la urbanizacion
dispone de cuota de riego en esta modalidad.

Anadlisis de las Alternativas

Una vez analizadas las alternativas y el objeto de la Modificacion Sustancial se detecta que
por un lado y en relacién a la modificacion de la Ordenacién Estructural, que no se plantean
alternativas. Directamente se propone el cambio a Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado. Siendo éste el objeto principal de la Modificacion Sustancial y debiendo ser
objeto de alternativas.

Por otro lado y en relacion a las alternativas y a la propuesta de ordenacion pormenorizada,
se observa que a pesar de establecer que la clase y categoria del ambito objeto de la
modificacion es Suelo Urbanizable Ordenado, en la ordenacion pormenorizada se establece
suelo rustico:

w1\

J
J
J
g /
7
i

ORDENACION PORMENORIZADA
Structuras de
isporte (IN-T)
Espacio libre (S5-EL) 1199257

5.356,00

SUELQ RUSTICO Infragstructuras

Hidraulicas {IN-HI)

TOTAL RUSTICO 2151240

416383

EET Paisajistico 292.539,12

of 8y, o i 7 . 58.740,39
¢ — = 7 . ;
Fe v, B b a? i o -

_— / aue A 55k 3 X

EET Deportivo 75.560,91

Total EET 426,840 42

Total Ht 177 470,26

Total IN-EN. 3215823

SUELO
URBANIZABLE | 1oraL Ameitos 636.468,90

Total IN-T 27.137,12

Tatal Equipamientos 5.144,13

Total EL 4113469

TOTAL SISTEMAS 7341594

709.884,86

TOTAL
URBANIZABLE

&
Wi

= = = = AMBITO ALQ-029: 709.884,86

I

Imagen extraida del plano 03 Régimen de uso y Tipologias.

En concreto se observa suelo rustico (IN-T) dentro del suerlo rubanizable, sin embargo, no
es viable una subcategria de Suelo Rustico en un Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado , en cumplimiento de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canatrias.

Por otro lado, se obserca que se ordena suelo fuera del ambito ALQ-029, lo cual no esta
dentro del objeto de la modificacion. Por lo tanto se debera aclarar cuél es el ambito de
actuacion de la modificacion sustancial.
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Imagenes extraidas del plano 03 Régimen de uso y Tipologias.

IV.- Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio
climatico.

El Reglamento establece:

“d) Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio
climatico: se relacionaran los impactos ambientales que puedan surgir como
consecuencia de la aplicacion de las diferentes opciones de ordenacion
sugeridas. Para ello, y con caracter general se tendran en cuenta los
siguientes aspectos: geologia y geomorfologia, flora y fauna, poblacién con
incorporacion de la perspectiva de género, paisaje, edafologia, hidrologia e
hidrogeologia, factores climaticos, patrimonio cultural, asi como cualquier otro
aspecto relacionado con los objetivos del instrumento de ordenacion.

El Documento Inicial Estratégico no evaltua los problemas ambientales que
surgen como consecuencia de la aplicacion del instrumento de ordenacion.
Se ftrata de aportar los datos y las pautas necesarias que indiquen hacia
donde dirigir la evaluacion ambiental que se realice posteriormente.”

El Documento Inicial realiza dicho analisis a partir de la descripcion de las variables
naturales presentes, en su apartado 6, concluyendo de forma cualitativa con los posibles
efectos que se prevén sobre cada una de ellas.

Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes

El documento analiza en su apartado 7 las incidencias sobre:

V.-

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA.

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE LA ISLA DE
GRAN CANARIA.

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL AGROPECUARIO DE LA ISLA DE GRAN CANARIA
(PTE-9).

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LOS CORREDORES DE
TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA EN LA ISLA DE GRAN CANARIA (PTE-31).

PLAN HIDROLOGICO DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DE GRAN CANARIA.

PLAN DE GESTION DEL RIESGO DE INUNDACION DE LA DEMARCACION
HIDROGRAFICA DE GRAN CANARIA.

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL PAISAJE DE GRAN CANARIA
(PT-5).

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS.

Concluyendo para cada uno de los documentos su no afeccion.
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conclusion

UNICA.- en base a lo establecido en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, y en el
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, se propone requerir al promotor para que subsane la
documentacion presentada en los términos expuestos en el presente informe y que se
detallan a continuacion:

e Se deberdn establecer alternativas de ordenacion estructural.
e Sedeberd aclarar cudl es el dmbito objeto de la modificacién sustancial.

® Se deberd adaptar las clases y categorias del suelo propuesto al marco de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Area de Planificacién Territorial y Transicién Ecolégica Las Palmas
Gesplan

En Las Palmas de Gran Canaria, a 20 de diciembre de 2023»

Visto el Informe-propuesta del Juridico del Area de Planificacién Territorial y Transicién
Ecoldgica de Gesplan Las Palmas, de fecha 20/12/2023, que literalmente dice:

«INFORME JURIDICO SOBRE LA ADMISIBILIDAD DE LA SOLICITUD DE INICIO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Expediente: 2929/2022

Solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria
para la modificacion sustancial parcial del PGO Supletorio de La
Asunto: Aldea de San Nicolas para la Ordenacion Estructural y
Pormenorizada del Area Libre con Equipamiento (ALQ-029) del
PIO de Gran Canaria

Solicitante: ROMERTOR, S.A.

Rep resentante D. Mario Augusto Romero Mur

Cuarterias de Los Velazquez y de Don Armando (Valle de

Situacion: La Aldea) / La Aldea de San Nicolas

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
las consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo
aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la
gestion del servicio de redaccion de informes juridicos para resolucion de expedientes
administrativos de planeamiento, gestion y ejecucién urbanistica, de conformidad con el
Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 15 de marzo de 2023,
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se emite el presente informe juridico de conformidad con lo establecido por el articulo 18 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

OBJETO

El objeto de este informe es el andlisis de la solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE) relativa a la Modificacion Sustancial Parcial del Plan General de Ordenacion
Supletorio (PGOS) de La Aldea de San Nicolds para la ordenacién estructural y pormenorizada
del drea libre con equipamiento ALQ-029 prevista en la revision del PIO/GC, para que, por el
organo sustantivo se adopte acuerdo para su remision al érgano ambiental.

En relacién con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en las
consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, se emite el presente informe juridico de
conformidad con lo establecido por los articulos 18.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental y 17 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, sobre la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica.

ANTECEDENTES

a. Con fecha 24/10/2023 y n° de registro de entrada de la corporaciéon 2023-E-RE-2899, D.
Mario Augusto Romero Mur, en representacion de ROMERTOR, S.A., presento solicitud para

el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica para el desarrollo del “sector
ALQ-029".

b. En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- Identificativa del solicitante en procedimiento que tramita la oficina técnica municipal
para la modificacion sustancial del PGOS de LA Aldea de San Nicolds (Expte.
2929/2022).

- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

- Documento Borrador de la Modificacion Sustancial Parcial del PGOS de La Aldea de
San Nicolds para la ordenacién estructural y pormenorizada del drea libre con
equipamiento ALQ-029 prevista en la revision del PIO/GC, redactado por ESTEYCO y
firmado electrénicamente por D. Adreu Maria Estany Serra, arquitecto Col. COAC n°
20665/2.

- Documento Inicial Estratégico (DIE) de la modificacion sustancial parcial del PGOS de
La Aldea de San Nicolds para la ordenacion estructural y pormenorizada del drea libre
con equipamiento ALQ-029 prevista en la revision del PIO/GC, elaborado ESTEYCO y
firmado electronicamente por D. José Luis Roig Izquierdo, Gedlogo (Consultar
Ambiental) Col. n° 4475.

En virtud de lo establecido por el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, una vez recibida la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
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estratégica ordinaria, el érgano sustantivo comprobard que se incluyen los documentos
indicados en el apartado 1 del citado precepto -borrador del plan o programa y documento
inicial estratégico (DIE)-, debiendo comprobar su presentacion de conformidad con los
requisitos exigidos por la legislacion sectorial.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (LEA).

- Ley 392015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Ptblicas (LPACAP).

- Reglamento Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF).

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).

- Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre (RPC).

PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la evaluacion ambiental estratégica estara sujeto a las
determinaciones de la LEA, asi como a la LSENPC y el RPC que la desarrolla.

De acuerdo con el articulo 6 de la LEA sera objeto de evaluacion ambiental los planes y
programas, asi como sus maodificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracién publica y cuya elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion
legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma.

El articulo 18 de la LEA establece que el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria se inicia mediante la presentacion por parte del promotor de solicitud de inicio de la
evaluacion ante el érgano sustantivo junto con borrador del plan y su documento inicial
estratégico (DIE), y, en este sentido, el apartado 1 establece que estos documentos
contendran la siguiente informacion:

“a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.
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c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio
climatico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.”

De acuerdo con lo establecido por el articulo 18.2 de la LEA, el dOrgano sustantivo

comprobara que la solicitud incluye la documentacion preceptiva y “comprobara que la
documentacion presentada de conformidad con la legislacién sectorial cumple los requisitos
en ella exigidos.”

Una vez comprobada la documentacion por el dérgano sustantivo, se requerira la
subsanacion al promotor, o bien, se remitird al 6rgano ambiental la solicitud de inicio y los
documentos que la deben acompahar.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido
con la tramitacion prevenida en los citados articulos.

CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

Atendiendo al momento procedimental en que nos encontramos, se ha comprobado que la
solicitud ha sido acompafiada de documento Borrador y su DIE, al resultar la exigida por la
LEAy RPC.

En cuanto al Borrador de la documentacion técnica y el Documento Inicial Estratégico, la
presentacion de ambos documentos recoge la firma electrénica del redactor.

En el Expediente iniciado para la modificacion sustancial parcial del PGOS de La Aldea de
San Nicolas consta la documentacion identificativa del solicitante, asi como la disponibilidad
del suelo afectado.

En los supuestos en los que la documentacién remitida no cumpla con el contenido
establecido en la normativa a que se refiere el apartado anterior, el 6rgano promotor podra
requerir al promotor para que subsane los documentos aportados y complete la aportacion
de documentos exigidos para acordar el inicio de la evaluacién ambiental estratégica.

Consta Informe Técnico en el Expediente, emitido con fecha 20/12/2023, donde se concluye
lo siguiente:
“UNICA.- en base a lo establecido en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, y en el
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, se propone requerir al promotor para que subsane la
documentacion presentada en los términos expuestos en el presente informe y que se
detallan a continuacion:

e Se deberan establecer alternativas de ordenacion estructural.
e Sedeberd aclarar cudl es el dmbito objeto de la modificacion sustancial.

® Se deberd adaptar las clases y categorias del suelo propuesto al marco de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.”

Asimismo, en relacion con las alternativas, cabe que la documentacion técnica presentada
junto con la solicitud de inicio del procedimiento ambiental estratégico, justifique de manera
motivada la imposibilidad de establecer o justificar otras alternativas a la presentada.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: P93XCM42E2AYREQPESWJQJGC7

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 24




ILUSTRE
K irl AYUNTAMIENTO
==t DE LA ALDEA
DE SAN NICOLAS

Por tanto, el 6rgano sustantivo debera, con caracter previo a adoptar acuerdo de remision
de la solicitud al érgano ambiental, requerir al promotor la subsanacion del contenido de la
documentacion aportada de acuerdo con lo establecido por el articulo 18.2 de la LEA, en
relacion con el articulo 68 de la LPACAP.

En conclusién, a la fecha de emision del presente informe, se debera requerir la
subsanacion de la documentacion aportada junto con la solicitud de acuerdo con lo
establecido en el articulo 18 de la LEA y articulos 16 y 17 del RPC.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacién que se cita, asi como el procedimiento y requisitos exigidos
por la legislacion sectorial, en atencion al tramite de admision de la solicitud, se informa:

Primero.- Que hasta la emision del presente informe se ha cumplido con el procedimiento
establecido.

Segundo.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision
del presente informe, se han aportado al expediente documento Borrador y DIE exigibles
segun la legislacion de aplicacion, si bien, consta Informe Técnico de fecha 20/12/2023
donde se ha comprobado el contenido de la documentacion segun lo establecido por el
articulo 18 de la LEA y 16 y 17 del RPC, que concluye lo siguiente:
“UNICA.- en base a lo establecido en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, y en
el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, se propone requerir al promotor para que subsane la
documentacion presentada en los términos expuestos en el presente informe y que
se detallan a continuacion:

e  Se deberan establecer alternativas de ordenacion estructural.
e Sedeberd aclarar cudl es el ambito objeto de la modificacion sustancial.

e Se deberd adaptar las clases y categorias del suelo propuesto al marco de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.”

Asimismo, en relacion con las alternativas, cabe que la documentacion técnica presentada
junto con la solicitud de inicio del procedimiento ambiental estratégico, justifique la
imposibilidad de establecer o justificar otras alternativas a la presentada.

Tercero.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en la LEA y
RPC, este juridico informa que, con caracter previo a que el érgano sustantivo adopte
acuerdo para remitir la solicitud de inicio al érgano ambiental, se requiera al promotor la
subsanacion de los documentos aportados en el sentido de las conclusiones del Informe
Técnico de 20/12/2023.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y consideraciones juridicas expuestas se informa que, con
caracter previo a remitir al érgano ambiental la solicitud de inicio de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria de la Modificacion Sustancial Parcial del PGOS de La Aldea de San
Nicolas para la ordenacion estructural y pormenorizada del area libre con equipamiento
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ALQ-029 prevista en la revision del PIO/GC, se propone al Organo Sustantivo el siguiente
Acuerdo:

Primero.- Tener por formulada por la mercanti ROMERTOR, S.A., la solicitud de
inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la modificacion
sustancial parcial del PGOS de La Aldea de San Nicolas para la ordenacion
estructural y pormenorizada del area libre con equipamiento ALQ-029 prevista en la
revision del PIO/GC.

Segundo.- Con caréacter previo a la remision de la solicitud de evaluaciéon ambiental
estratégica al 6érgano ambiental, se requiera al promotor la subsanacion de la
solicitud de inicio, completando la documentacion presentada de acuerdo con lo
establecido por el articulo 18.2 de la LEA y articulos 16 y 17 del RPC, en relacion con
el articulo 68 de la LPACAP, en los términos necesarios para cumplir con los
siguientes requisitos:

e Se deberdn establecer alternativas de ordenacién estructural, o bien, motivar la
imposibilidad de establecer o justificar otras alternativas a la presentada.
e Sedeberd aclarar cudl es el ambito objeto de la modificacién sustancial.

® Se deberd adaptar las clases y categorias del suelo propuesto al marco de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Tercero.- Notificar la presente resolucion al promotor de la solicitud de inicio de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Contra este presente acto de tramite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 112.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.

Antonio del Castillo-Olivares Navarro
Jurista. Area de Planificacion Territorial y Transicion Ecolégica Las Palmas
Gesplan

En Las Palmas de Gran Canaria, a 20 de diciembre de 2023»

VISTO que consta en el expediente escrito de ROMERTOR SA, con n.° de registro de
entrada en el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas 2023-E-RE-3497 de fecha
29/12/2023 17:35, procediendo a la subsanacion de la solicitud de inicio y que consta de
los siguiente documentos:

-Instancia de subsanacion.
-Contestacion a requerimiento.
-LA ALDEA Planos normativos 03.

VISTO que al clasificar suelo urbanizable la alteracién en tramitacién tiene la consideracion
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de modificacion sustancial, con lo que el 6rgano ambiental competente para la evaluacion
ambiental estratégica es el autonémico (Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental -
CAEA-), de conformidad con los articulos 86.6 LSENPC y 112 RPC, por lo que la solicitud
de inicio de la evaluacion ambiental tendra como destinataria a dicha Comisién y a la misma
sera a la que se remita el borrador y documento inicial estratégico a efectos de la
elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de conformidad
con el apartado 5 del articulo 143 de la misma Ley.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia del Pleno,
SE PROPONE AL PLENO:

PRIMERO. Toma de conocimiento del Documento Inicial Estratégico y Borrador
Urbanistico de la modificacion sustancial del Plan General de Ordenacion Supletorio de
la Aldea de San Nicolas precisa para ordenar estructural y pormenorizadamente el Area Libre
con Equipamiento ALQ-029 delimitada por la vigente Revision del Plan Insular de
Ordenacién de Gran Canaria.

SEGUNDO.-Solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de
dicha modificacién sustancial y traslado a la Comision Autonémica de Evaluacion
Ambiental (CAEA) de los citados Borrador Urbanistico y Documento Inicial
Estratégico, trasladando a continuacion dicha solicitud y documentos al indicado 6rgano
ambiental competente a efectos de que dé inicio al procedimiento a tal efecto legal y
reglamentariamente previsto, en que corresponde en una primera fase la elaboraciéon del
documento de alcance del estudio ambiental estratégico de dicha modificacion.»

Se aprueba por UNANIMIDAD de los miembros presentes, y se propone al
Ayuntamiento Pleno la adopcién de los siguientes acuerdos:

DICTAMEN

PRIMERQO. Toma de conocimiento del Documento Inicial Estratégico y Borrador
Urbanistico de la modificacién sustancial del Plan General de Ordenacion Supletorio de la
Aldea de San Nicolas precisa para ordenar estructural y pormenorizadamente el Area Libre
con Equipamiento ALQ-029 delimitada por la vigente Revision del Plan Insular de
Ordenacién de Gran Canaria.

SEGUNDO.-Solicitud de inicio del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica de
dicha modificacién sustancial y traslado a la Comisién Autonémica de Evaluacion Ambiental
(CAEA) de los citados Borrador Urbanistico y Documento Inicial Estratégico, trasladando a
continuacion dicha solicitud y documentos al indicado 6rgano ambiental competente a efectos
de que dé inicio al procedimiento a tal efecto legal y reglamentariamente previsto, en que
corresponde en una primera fase la elaboracién del documento de alcance del estudio
ambiental estratégico de dicha modificacién. »»»

El portavoz del Psoe interviene para mostrar su apoyo al proyecto porque ya viene de afios
atras trabajandose y que es la modificaciéon del PIO la que posibilita que en este terreno se
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pueda acoger planta alojativa, como tienen otros municipios, con esta modificacion sustancial.
Y elevarla al érgano ambiental. Que si bien este proyecto puede levantar algunas asperezas,
trasladar tranquilidad absoluta porque cumple con la normativa y sera estudiado por el 6rgano
ambiental con el fin de que se proteja nuestro territorio. Es na oportunidad de desarrollo y
progreso para el municipio.

El Sr. Alcalde manifiesta que es una reivindicacion y lucha del grupo MUR, y una gran
oportunidad para el municipio, que va a generar progreso. Y para que sea una realidad este es
otro paso que hay que dar.

El Concejal de urbanismo manifiesta que este es otro tramite administrativo pero es largo y
tedioso, que cumple con todas las expectativas como proyecto sostenible. Que contintia pero
le queda un largo proceso.

El Pleno por UNANIMIDAD de los concejales/as presentes ACUERDA:

PRIMERO. Toma de conocimiento del Documento Inicial Estratégico y Borrador
Urbanistico de la modificacion sustancial del Plan General de Ordenacion Supletorio
de la Aldea de San Nicolas precisa para ordenar estructural y pormenorizadamente
el Area Libre con Equipamiento ALQ-029 delimitada por la vigente Revisién del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

SEGUNDO.-Solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
de dicha modificacion sustancial y traslado a la Comision Autonémica de Evaluacion
Ambiental (CAEA) de los citados Borrador Urbanistico y Documento Inicial
Estratégico, trasladando a continuacion dicha solicitud y documentos al indicado
organo ambiental competente a efectos de que dé inicio al procedimiento a tal efecto
legal y reglamentariamente previsto, en que corresponde en una primera fase la
elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico de dicha
modificacion.

Asuntos de Presidencia

1° -Dictamen de la Comisién Informativa de Fomento- Urbanismo-Vivienda-
M.Ambiente.

TERCERO.- Aprobar el Proyecto de ejecucion: “ACONDICIONAMIENTO DE LAS
ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN

NICOLAS?” del Plan de Cooperacion con los Ayuntamientos Anualidades 2024-2027
(24.PCA.12.01) Expediente 3653/2023.

Visto el Dictamen de la Comision Informativa de fecha 10 de Enero de 2024, que se transcribe a
continuacion:

»»PRIMERO. Dictamen, si procede, de la aprobacion del Proyecto de ejecucion:
“ACONDICIONAMIENTO DE LAS ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ
GIL Y AVENIDA DE SAN NICOLAS” del Plan de Cooperacion con los
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Ayuntamientos Anualidades 2024-2027 (24.PCA.12.01) Expediente 3653/2023.

Vista la propuesta a viva voz del Concejal D. Pedro Suarez Moreno, Delegado en materia
de Urbanismo: Planeamiento, Gestidn, Ejecucion y Disciplina Urbanistica y Obras.

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia del Pleno, previo
Dictamen de la Comision Informativa,

PROPONGO

Primero. Aprobar el Proyecto de ejecucion: “ACONDICIONAMIENTO DE LAS
ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN
NICOLAS” del Plan de Cooperacion con los Ayuntamientos Anualidades 2024-2027
(24.PCA.12.01) Expediente 3653/2023.

Segundo.- Remitir este acuerdo al Cabildo de Gran Canaria- Servicio de Cooperacion
Institucional.

Se aprueba por UNANIMIDAD de los miembros presentes, y se propone al
Ayuntamiento Pleno la adopcion del siguiente acuerdo:

DICTAMEN

Primero. Aprobar el Proyecto de ejecucion: “ACONDICIONAMIENTO DE LAS
ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN
NICOLAS” del Plan de Cooperacion con los Ayuntamientos Anualidades 2024-2027
(24.PCA.12.01) Expediente 3653/2023.

Segundo.- Remitir este acuerdo al Cabildo de Gran Canaria-Servicio de Cooperacion
Institucional.»»

El portavoz socialista interviene para decir que es un proyecto ya redactado del anterior mandato y
comparte lo dicho de la necesidad de dar continuidad al entorno del casco urbano y solventar los
problemas de servicios de esa calle y la Avenida de San Nicolas.

El Pleno por UNANIMIDAD de los concejales/as presentes ACUERDA:

PRIMERO .- Aprobar el Proyecto de ejecucion: “ACONDICIONAMIENTO DE LAS
ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN
NICOLAS?” del Plan de Cooperacion con los Ayuntamientos Anualidades 2024-2027
(24.PCA.12.01) Expediente 3653/2023.

SEGUNDO.- Remitir el acuerdo al Cabildo de Gran Canaria-Servicio de Cooperacion
Institucional

Y no teniendo mas asuntos que tratar se levanta la sesién a a las 12.20 horas.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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